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OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania.

- Zlecenie inwestora.

- Podktady architektoniczne otrzymane z Biura Architektonicznego ,,ARS
Architektura” s.c., Tychy.

- Ekspertyza 1 projekt remontu 1 modernizacji budynku opracowane przez
inz. J. Gach 1 mgr inz. G. Widurskiego w 2002 1 2003r.

- Ekspertyza techniczna budynku opracowana przez mgr inz. L. Drozdza,
listopad 2013r.

- Ogollne ogledziny budynkéw wykonane przez autora niniejszego projektu.

2. Dane ogolne.

2.1. Dane o opracowaniu.

Opracowanie niniejsze stanowi c¢z¢s¢ konstrukcyjng projektu budowlanego

rewitalizacji willi Teodora Sixta w Bielsku - Biate;.

2.2. Dane o budynku.

Na terenie dziatki w Bielsku - Biatej ul. Mickiewicza 24 zlokalizowane sg dwa
budynki:

- budynek gtéwny - willa,

- budynek gospodarczy - wozownia.

Budynek ,,Willa Sixta” zostat wybudowany pod koniec XIX wieku. W latach
2003 + 2004 budynek zostat przebudowany na potrzeby Rektoratu Akademii
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Techniczno - Humanistycznej. Obecnie budynek bedzie remontowany na

potrzeby Galerii Miejskiej BWA.

3. Ocena stanu technicznego budynku.

Na podstawie ogledzin budynku i1 wykonanych ekspertyz technicznych
stwierdza si¢, ze budynek gtowny - ,,Willa Sixta” jest w dobrym stanie
technicznym. Poszczegdlne elementy budynku takie jak fundamenty, Sciany
1 stropy nie wykazuja uszkodzen 1 ugie¢. Na podstawie odkrywek fundamentow
stwierdza si¢, ze lawy kamienne sg posadowione min. 100cm ponizej posadzki
piwnic. W poziomie posadowienia taw kamiennych wystepuja grunty spoiste,
twardoplastyczne o Ip = 0,20 z drobnymi przewarstwieniami kamienistymi.
W poziomie posadowienia nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.
Zawilgocenia Scian od strony ul. Mickiewicza sg spowodowane ciekami
powierzchniowymi, ktore nalezy zlikwidowa¢ przez wykonanie drenazu
opaskowego wokot budynku.

Analiza konstrukcyjna stropdw wykazata, ze strop nad piwnicami w konstrukcji
sklepien ceglanych na belkach stalowych posiada nosnos¢ zewngtrzng
w wysokosci 1,50 + 2,00kN/m?. Belki stalowe I NR 24 (produkcja niemiecka -
poczatek XX wieku) nalezy wzmocni¢ tak zeby no$no$¢ zewnetrzna wynosita
3,00kN/m” (sale zebran wg PN-82/B-02003). Pozostate stropy nad parterem
i pietrem posiadaja no$no$¢ zewnetrzng wystarczajaca 3,00kN/m’.

W budynku willi nalezy schody kamienne zewne¢trzne od ul. Mickiewicza ze
wzgledu na zly stan techniczny rozebra¢ i wykona¢ ponownie. W poziomie
pietra willi stupy zeliwne tarasu spoczywaja na zniszczonych filarach ceglanych.
Nalezy filary te rozebrac i wykona¢ nowe filary murowane.

Zty stan techniczny wystgpuje w budynku gospodarczym - wozownia.

W budynku tym jest zniszczone pokrycie 1 drewniana wi¢zba dachowa.
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Przecieki dachu spowodowaty takze znaczne zawilgocenie stropu w postaci
sklepien ceglanych na belkach stalowych. W budynku tym nalezy wykonac

nowg wiezbe dachowg wraz z pokryciem.

4. Konstrukcja budynku.

4.1. Fundamenty.

Pod szyb dzwigu nalezy wykona¢ fundament ptytowy grubosci 30cm. Przy
wykonywaniu fundamentu pod szyb dzwigu nalezy wykona¢ podbicie
istniejgcych fundamentow.

Przy obnizeniu poziomu posadzki nalezy wykonac plyte zelbetowa pod nowa

posadzke. Na ptycie tej nalezy wykona¢ nowe s$cianki dziatowe.

4.2. Sciany.

Istniejgce Sciany parteru, pietra s3 wykonane z cegly pelnej na zaprawie
wapiennej. Nad nowymi otworami drzwiowymi w poziomie piwnic nalezy

zalozy¢ nadproza stalowe.

4.3. Stropy.

Stropy w piwnicach w dwdch pomieszczeniach nalezy wzmocni¢. Wzmocnienie
bedzie polegato na przyspawaniu L 100 do istniejacej belki stropowej I NR 24
(produkcja niemiecka poczatek XX wieku).

Strop nad piwnicami w hallu wejSciowym nalezy rozebra¢. Po wykonaniu szybu
dzwigu nalezy wykona¢ nowe schody i podesty w konstrukcji zelbetowe;.

Konstrukcja ta bedzie oparta na belkach stalowych.
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Strop nad parterem w miejscu szybu dzwigu nalezy rozebrac. W czasie
wykonania szybu zelbetowego dzwigu nalezy wykona¢ uzupetnienie zelbetowe

istniejgcego stropu.

4.4. Wiezba dachowa - budynek wozowni.

Istniejagca wiezbe dachowa nalezy rozebra¢. Po rozbiorce wigzby nalezy
uzupetni€ zniszczone sklepienia ceglane.
Nowa wigzbe dachowg nalezy wykona¢ w konstrukcji takiej samej jak wig¢zba

stara z drewna klasy C24.

5. Wytyczne wykonawstwa.

Rewitalizacje budynku willi Teodora Sixta nalezy wykonywac na podstawie
projektu budowlano - wykonawczego 1 pod nadzorem uprawnionej osoby.
Obnizenie poziomu piwnic spowoduje wykonanie nowej izolacji pionowej scian
piwnicznych 1 wykonanie drenazu opaskowego wokot budynku.

Wszystkie zmiany konstrukcyjne nalezy uzgodni¢ z projektantem konstrukcji.
Wszystkie roboty budowlano-montazowe 1 odbidr robot wykonywac zgodnie z
obowigzujagcymi ,,Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru roboét
budowlano-montazowych” wydanych przez Ministerstwo  Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlane;.

Wszystkie materiaty stosowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem, 1 wytycznymi
producenta, dochowujac technicznych warunkéw wykonania robot. Wszystkie
prace nalezy wykonywa¢ pod nadzorem uprawnionych do tego osob. Zatoga

powinna by¢ przeszkolona, wyposazona w odpowiedni sprzet i posiadac
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wymagane kwalifikacje. Teren prowadzonych prac powinien by¢ oznakowany i

zabezpieczony przed dostgpem os6b postronnych.

Niniejsza czes¢ projektu zostala opracowana zgodnie z obowigzujgcymi
normami, przepisami prawa budowlanego 1 zasadami sztuki oraz jest kompletna

ze wzgledu na cel, ktéremu ma stuzyc.

Materiaty:
Beton zwirowy — B25 (C20/25).

Stal zbrojeniowa - AIIIN (B500-SP).
Stal profilowa — S235JRG2 (St3SY).

Drewno — C24 (sosna, Swierk).
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