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DECYZJA nr 6/2016

o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 10.02.2015r., poz.199 ze zm.) i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. poz.267 z 2013r
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2016-01-28
Galeria Bielska BWA, 43-300 Bielsko-Biata ul. 3 Maja 11

ustala sie lokalizacje
dla inwestycji:
zmiana sposobu uzytkowania piwnic na cele uzytkowe (pomieszczenia socjalne,
wystawiennicze i kawiarnia) oraz strychu na cele uzytkowe (pomieszczenia
socjalne, biura, sala do warsztatéw artystycznych).
na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr: 30/2 obreb: Dolne Przedmiescie 56
przy ul. Mickiewicza 24 w Bielsku- Biatej.

1. Rodzaj inwestycji:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Linie rozgraniczajgce teren planowanej
inwestycji stanowig granice nieruchomosci objetej wnioskiem, oznaczone na mapie
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji. W terenie tym ustala sie funkcje
zabudowy: ustugows .

2. Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz

jego zabudowy:

2.1 ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

Inwestycja nie dotyczy nowej zabudowy, a jedynie zmiany sposobu uzytkowania i

przebudowy pomieszczen piwnic (pow. 320,0 m?) oraz strychu (pow. 252,10 m?) na

cele uzytkowe.

Odstgpiono zatem od analizy poréwnawczej cech dotyczgcych ksztattowania linii

zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci

gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu i

wysokosci istniejgcych budynkdéw.

Planowana inwestycja nie zmieni dotychczasowych wymienionych wyzej parametrow

istniejgcej zabudowy ani funkcji budynku.

2.2 ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania, w
sposob powodujacy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. Ewentualne
ucigzliwosci powodowane przez np. hatas, przykre zapachy lub inne, nalezy
ograniczy¢ do terenu wnioskowanej nieruchomosci.

b) Zgodnie z §... Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (...) (Dz.U. z 2010
Nr 213 poz.1397 ze zm.) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu:
Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie stosownie do przepiséw ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U.2015.1651 ze zm.). Usuniecie
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moze wymagac zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej za posrednictwem
Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta.
2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kult. wspétczesne;:

a) obiekt przy ul. Mickiewicza 24 - Willa Sixta - budynek wraz z ogrodem objety jest
wpisem do rejestru zabytkéw (A-706/94) i z tego wzgledu podlega szczegdlnej
ochronie prawnej. Wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé¢ pod nadzorem
konserwatorskim.

2.5 ochrona terenow lub obiektow na podstawie przepiséw odrebnych:
Nie dotyczy. Nie ustala sie.
2.6 obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposob zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej - istniejace przytgcze,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng i $rodki tgcznoéci: rozbudowa
istniejgcych sieci

Cc) sposéb zaopatrzenia w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej wg warunkow
zarzagdcy sieci P.K. Therma, lub z indywidualnego zrédta ciepta nie powodujgcego
ucigzliwosci dla érodowiska. W przypadku indywidualnego zrodta ciepta o mocy
szczytowe] na cele ogrzewania wiekszej lub réwnej 50kW nalezy spetni¢ warunki
okreslone w art. 33 ust. 2 pkt 6 Prawa budowlanego.

d) sposéb odprowadzania $ciekéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej - istniejgce
przytacze,

e) sposéb odprowadzania wod opadowych: nie dotyczy,

f) sposéb gospodarowania odpadami: zgodnie z systemem gospodarki odpadami w
Bielsku-Biatej, na podstawie przepisbw o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach, oraz przepiséw o odpadach,

g) dostep do drogi publicznej: istniejgcy bezposredni wjazd z ul. Mickiewicza

h) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 2 liczgc na 10 jednoczesnych
uzytkownikéw, nalezy urzadzi¢ na terenie wnioskowanej dziatki budowlanej. Do
ustalonej liczby wlicza si¢ miejsca w garazu.

uwaga:
Na podstawie art. 32-34 ustawy Prawo Budowlane, inwestor na etapie projektu
budowlanego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Ilub dokonaniem
zgtoszenia, powinien uzyska¢ niezbedne uzgodnienia i opinie od zarzgdcéw
nadziemnych i podziemnych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne.

Zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku wymaga sporzgdzenia opinii
technicznej przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjneyj.

2.7 ochrona intereséw os6b trzecich:
Obiekt budowlany nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajgcy
poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w szczegdélnosci:
1) Zabrania sie zabudowy i zagospodarowywania wnioskowanego terenu, w sposéb
pozbawiajgcy osoby trzecie:
a) dostepu z drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej lub
srodkow tgcznosci,
c) dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) Zabrania sie¢ zmiany kierunku sptywu woéd opadowych ze szkodg dla
nieruchomosci sgsiednich.
3.  Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:
Planowane zamierzenie powinno by¢ zgodne z:
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a) ustawg Prawo Budowlane (Dz.U. z 2003r. nr 203 p0z.2016 ze zm.),

b) Rozporzadzeniem o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2004r. nr 75 poz. 690 ze zm.),

c) ustawg Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2006 Nr 129 poz. 902 ze zm),

d) ustawg Prawo wodne (Dz.U. z 2005 Nr 239 poz.219 ze zm.),

e) ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz.U. z 2004 Nr 121 poz. 1266)
oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego lub
prawomocnych decyzji administracyjnych, jezeli dotycza przedmiotowej
inwestycji.

4. Termin wygasniecia decyzji
Organ, ktéry wydat decyzje, stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe

b) zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne, niz w wydanej
decyazji.

5. Zatacznik do niniejszej decyzji stanowi:

1) mapa zasadnicza w skali 1:500, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren

wnioskowanej inwestycji,

Uzasadnienie

Na podstawie art. 6 pkt 5 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz.U.2015.1774 z p6znin. zm.) w zwigzku z art. 2 pkt 5 w/w
u.p.z.p. zmaiana sposobu uzytkowania pomieszczen w obiekcie znajdujgcym sie w
rejestrze zabytkow stanowi inwestycje celu publicznego. Przeprowadzono analize
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestyc;ji.
Na podstawie w/w analizy stwierdzono, ze spetniony jest warunek umozliwiajgce
wydanie niniejszej decyzji wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt. 4 u.p.z.p, poniewaz teren
nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia rolnego lub leSnego ani wytgczenia z
produkcji rolniczej, poniewaz stanowi grunt oznaczony jako B w ewidencji gruntéw.
Na podstawie art. 53 ust. 4 u.o p.i z.p. wystgpiono o uzgodnienie niniejszej decyzji w
trybie art. 106 kpa. do Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.
Konserwator nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie w zwigzku z tym uzgodnienie uwaza sie za dokonane
(art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Na wnioskowanym terenie sporzadzany jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Budynek, w ktérym planowana jest inwestycja,
potozony jest w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 135 UM-19, dla
ktérego zaproponowano przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,
w tym: ustugi centotwércze, ustugi podstawowe, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Inwestycja jest zgodna z
projektem planu miejscowego.
Biorgc pod uwage przeprowadzong analize oraz obowigzujgcy stan prawny, nalezato
orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnienn osoéb trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniejszg
decyzjg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
to prawem chronionego interesu 0séb trzecich. Kazdy ma prawo do ochrony
wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowywaniu terenéw nalezgcych do
innych osob.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwofawczego w Bielsku-Biatej za posrednictwem Prezydenta Miasta Bielska-Biafej
w terminie czternastu dni od daty jej otrzymania.
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Otrzymujg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
1. Wnioskodawca

Do wiadomosci:
1. UA ala
2. MGIiR w/m

3. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw - Kierownik Delegatury w Bielsku-Biatej,
ul. Powstarcéw Slgskich 6

Oplata skarbowa. nie podlega optacie
(ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej Dz.U. z 2006r. Nr 225 poz.1635 ze zm.)
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